MaBnahmenbeschreibung:
Umbau / Nutzugsanpassung
Hier: Fallbeispiel Umfassende Sanierung eines Gemeindehauses

beispielhafte

Themenfeld Schlagworte Definition Schlagworte Fragen fiir Zeitpunkt
Sozialer Brennpunkt oder Riickzugsort? B
Lage Wo befindet sich das Gebaude it die Lage geeignet fiir die Nutzung des Geb&udes? B
Entwicklungspotential am Standort vorhanden? A
Erreichbarkeit (OPNV / Rad) B
Infrastruktur In welchem Umfeld befinden sich die Gebaude Medienanbindung (IT Potential / Nahwarem / Fernwérme) B
Barrierefreiheit B
" Ergénzende Nutzungen / Dienstleistungen im Kurze Wege zwischen Kirche und Gemeindehaus A
Funktionale Zuordnung )
unmittelbaren Umfeld A
iZielgruppenorientiert A
Biirgerhaus, katholisches Gemeindehaus als Konkurrenz A
In der aktiven Auseinandersetzung mit | Dopplung / Synergien | Welche verwandten Nutzungen gibt es im Umfeld 0 kénnen Nutzungen zusammengefasst werden? A
Qualitaten der den Gegebenheiten an den betrachteten ) )
Standorte Standorten kénnen sich fir das Gebaude Kooperationspartner { Okumene, Kommune etc) v

zahireiche nachhaltige Synergien ergeben. Besteht zu dem Gebéude eine emotionale Bindung? A
" [Gemeinschaftsgefiihl starken F

Emotionalitat Gewachsene Struktur, Bindung zum Gebaud
[Gewachsene Struktur im Umfeld A
[Strahlkraft A

Bestandsaufnahme: B

Analyse: A

Konzept/Varianten: KV

Fazit: F




MaRnahmenbeschreibung:
Umbau / Nutzugsanpassung
Hier: Fallbeispiel Umfassende Sanierung eines Gemeindehauses

Themenfeld Definition beispielhafte Definition Schlagworte Beispielhafte Fragen fiir Fallbeispiele Zeitpunkt
Schlagworte
Entspricht der hnitt der Nutzung? h
e ist die aktuelle und Nutzung des
Verbesserung der akustischen und thermischen Behaglichkeit
Raumprogramm Funktion des Gebaudes [Anpassung an die aktuellen und zukinftigen Bedarfnissen, Integration neuer
Zuschnitt / Betrieb
elche Funktionen werden abgedeckt (Diakonie,
Gibt es Defizite I
[Barrierefreiheit (Rollstuhl/Induktion/taktile Flachen)
Ist die Diakonie vor Ort erlebbar? I
Im Rahmen der soziokulturellen und | Diakonisches Potential Dienst am Menschen im kirchlichen Rahmen elche Rolle spielt Diakonie am Ort oder in der Gemeinde? I
funktionalen Kriterien wird der Frage
nachgegangen, wie tauglich ein Einbindung von diakonischer Angebote und Dienste in die Gebaudekonzeption
und far die und Gibt es ein seelsorgerisches Angebot? A
funktionale perspektivische Nutzung ist. fur die Seelsorgerisches Geistiche Begleitung und Untersttzun
Qualititen vorgesehene Nutzung ist. Dabei stehen Angebot gleitung 9 st der Pfarrer als Ansprechpartner verfiigbar? h
die Gesundheit und die Zufriedenheit der
Nutzer sowie die der
[Besteht die 2um Gebet? I
Gebaude im Vordergrund. Moglichkeiten zur
Einzelfrommigkeit Rackzugsort [Besteht die Moglichkeit der Offnung durch Ehrenamtler? I
(Offene Kirche) Schaffung von Rickzugsarten und Erholungsbereichen fur Familien und
Einzelpersonen
Fiihle ich mich in der Umgebung sicher? A
(Gute Beliiftung, natirliche Belichtung, gute Akustik, Sicherstellung der
Subjektibves /Objektives Schutz/ Barrierefreiheit
Sicherheitsempfinden
Ist eine gute Erreichbarkeit vorhanden? OPNV in Erreichbarkeit? B
[Thermischer und visueller Komfort A
e ist mein im und um das Gebéude? Belichtung und
Aufenthaltsqulitat Wohlbefinden S Iy
innen / aussen
[Gemistiichkeit / Geborgenheit im Gebéude? A

Bestandsaufnahme: B
Analyse: A

Konzept/Varianten: KV

Fazit: F




MaRnahmenbeschreibung:
Umbau / Nutzugsanpassung
Hier: Fallbeispiel Umfassende Sanierung eines Gemeindehauses

Themenfeld Definition beispielhafte Definition Schlagworte Beispielhafte Fragen fiir Fallbeispiele Zeitpunkt
Schlagworte
e hoch ist der B
ist das Gebéude abgangig? A
Sind Partnerschaften moglich? Vereine,Katholiken, Kommune?
Investition Was kostet das Gebdude IFsrdermaglichkeiten oder Zuschiisse?
[Kosten-Nutzen-Analyse (Wertsteigerung)
Ist Abriss/Neubau wirtschaftlich sinnvoller? A
Janteile Eigen- Fremdinvestition a
[Benchmarking Einsparpotential
und Wartung
Betriebskosten Was kostet der Betrieb
Passivhaus erneuerbare Energien v
erbesserungen moglich (Ddmmung/Energietréger/Photovoltaik) Jkv.
Planung, Herstellung, Betrieb, D KV
Instandhaltung und Reinigung sowie | Flexibilitat / Umnutzung Potential des Gebaudes [Mischnutzung méglich? kv
Entsorgung von Gebauden sind mit
“ . erheblichen Kosten verbunden. Diese [Sind Partnerschaften moglich? Vereine Katholiken, Kommune?
Bkonomische
Qualitaten [<osten sollen im Laufe des Lebenszykluses [Substanzerhaltungsriicklage generieren A
der Gebaude durch Mieteinnahmen bzw.
Einsparungen von Mietzahlungen bei ie verteilen sich die Kosten tiber den gesamten L nach der Sanierung?
Figennutzung (fiktive Kosten) gedecke | Lebenszykluskosten | Kosten des Gebaudes uber den eton
werden [Moglichkeiten der Optimierung A
Pflege und Wartung I
[Mégliche Erlose / realistische B
elche Marktchancen hat das Gebaude nach der Sanierung?
Marktfahigkeit Gebaudeverkauf maglich iie kénnte der Marktwert des Gebaudes gesteigert werden?
[Vermietung / Verpachtung méglich? A
und Auflagen des D 3 Y]
Kulturelles Erbe Denkmalschutz Fordermoglichkeiten oder Zuschiisse? B
Welche Risiken bestehen wahrend und nach der ~ |Kosteniberschreitung
Risikoanalyse N
Sanierung?
Bauverzogerungen

Bestandsaufnahme: B
Analyse: A

Konzept/Varianten: KV

Fazit: F




MaBnahmenbeschreibung:
Umbau / Nutzugsanpassung
Hier: Fallbeispiel Umfassende Sanierung eines Gemeindehauses

beispielhafte
schlagworte

Themenfeld Definition

Beispielhafte Fragen fir Fallbeispiele

Zeitpunkt

ann ich Verbrauche senken? A
[detailierte
i , ggfs. g Energien Solar- oder
|Geothermie
Energiebedarf Entsprechen Verbrauche okologischen Standards
f und Verbrauch
[ann ich Energietrager wechseln? I
[Griner Hahn? A
[Sind Schadstoffe im Gebaude verbaut? Zeitlicher und regionaler Kontext B
[Konnen samtliche Schadstoffe aus dem Gebaude entfernt werden? A
Schadstoffe Schwermetalle / Asbest / KMF
nach erfolgter Sc F
ie konnen Handwerker und Nutzer geschiitzt werden?
[Kann ich das Gebaude sortenrein abreissen am Ende des L A
g recyc Baustoffe (Okologischern I
dkologi benkmalvertraglichkeit
Okologische Bewahrung der Schopfung Nachhaltige Wiederverwendbarkeit/Reversibilitat 9
Baumaterialien
[Materialien mit geringer L
, spatere Anderungen und
EE(Uf!ZYeﬂe Materialien wie Holz A
onnen Nisthilfen eingebaut werden? A
Atenschuts fora / Fauna am Gebaude eimische Pflanzen verwenden, keine Hybride
[Ksnnen Pflanzen in Architektur integriert werden? kv
Ischutz des Baumbestandes v
A
Flac hnahmel Gebdaude oder Parkplétze Giberdecken natirlichen vermeiden, hlassige Belage
Boden e verwende ich 1 kv
erbaue ich Kaltluftschneisen? kv

Bestandsaufnahme: B
Analyse: A
Konzept/Varianten: KV
Fazit: F




MaRnahmenbeschreibung:
Umbau / Nutzugsanpassung
Hier: Fallbeispiel Umfassende Sanierung eines Gemeindehauses

Themenfeld Definition beispielhafte Definition Schlagworte Beispielhafte Fragen fiir Fallbeispiele Zeitpunkt
Schlagworte
ist ein BHKW sinnvoll? I
rifen: , Erdwarme, etc.
Ve d{:ﬁczi‘;eun Gemeinsam / Dezentral 1 P E
9ung Gibt es einen Fernwarmeanschiug? g
Bauliche fr Energien A
ist schnelles Internet verfiigbar? g
indung EDV/www Perspektivische Entwicklung am Standort? Glasfasernetz? B
B
Qualitat der
et der Warme-und Schalldammung Sonnenschutz vorhanden? s
Nachtkiihlung? B
[Schallschutz intern / extern reduzieren? kv
Immisionsschutz Abgase und Gerausche urden Holzschutzmittel verwendet, welche?
elche MaBnahmen sind notwendig, um Handwerker und Nutzer zu schiitzen?
sind leicht zu reinigen? B
M [Fugenlose Oberflachen
Das Ziel der technischen Qualitat ist der in Bauliche im (viele Nischen/ Stitzen)? 3
Technische hohem MaBe sparsame Umgang mit
Qualititen Ressourcen und deren effiziente Nutzung st ein Graffitischutz notwendig?
in allen Gebauden Veranstaltungstechnik vorhanden? B
Gute
s ?)“5‘:‘3: d;' . Technische
ebaudetechni Effizient und verstandiiche Regeltechnik? B
Wartungsarm/Nutzerfreundlich A
Planung und Bestand stimmen aberein? B
Brandschutz Brandschutzkonformitat Rettungwegeplan vorhanden? 3
melder / BMA und gewartet? I
Untersuchung der historischen und Bauweisen I
Umgang mit der Architektur A
des aktuellen Zustands und Sc I
Dy und Planung Uberpriifung der Standsicherheit arkv
lAnalyse der historischen Mortel, Kalkbasierten Mortel verwenden e/kv
[Monitoring
[Reparatur statt Erneuerun: IK_V

Bestandsaufnahme: B
Analyse: A

Konzept/Varianten: KV

Fazit: F




MaBnahmenbeschreibuni

Umbau / Nutzugsanpassung
Hier: Fallbeispiel Umfassende Sanierung eines Gemeindehauses

Themenfeld ::I';';:'::: ion Schlagworte Beispielhafte Fragen fir Fallbeispiele Zeitpunkt
ﬁ i Prozess / Diskurs b
Partizipation Alle Beteilgten sollen am Prozess beteiligt sein @ finde ich eine Auswah aller e
o aller Schritte, Materialien und Techniken
l«le kann ich den Personenkreis zur i ifizieren? d
e kann ich das Prozessziel erreichen? h
[Nachhaltige Sanierung
INutzung langlebiger und nachhaltiger Materialien und Techniken
Zielvorgabe Was soll am Ende des Prozesses erreicht werden 5::;:umn";e:i:i:i"‘;:f;ﬁ:::g:"u:zd‘rr::‘::: moderner
[zukunisorentierte Sanierung
h
Zielvorgabe h
e kann ich eine einheitliche Vorgehensweise erreichen h
Fruhzeitige und
Jtransparente Planung
Belastbare Mehrheiten Alle Beteilgten soliten sich auf das el !
regelmatige Updates
und Beteiligung
[Welche Faktoren sind nicht 3
JAbwagung der 3
[Machbarkeitsstudie? Bestandsaufnahme h
Peresneiening Gesignee Planer und Planungsteam aler vocien
onessquaiaien | KoPEEPERVKnG:Eaberen ener Prozessbegleitung 3 gegen zukinftige Schaden
Gebaudestrategie erden definierte Ziele angegangen und umgesetzt? I
[Funktionert die der Planung? 3
der 3
Priorisierung Reihenfolge der Wichtigkeit fur Gemeinde N
priorisierung auf der Schaden
(Uberprifung der
Risika i vorhanden? I
gemeinsam definieren v
Fortschritt iberwachen
Abfolge der Umsetzung Meilensteine bis zur Umsetzung Probleme frinzeitg erkennen und vermitteln
dass alle Arbeiten den tandard:
der Beschlsse kv
husschreibung und Vergabe
Vergabe Einhaltung der Vergabestandards arianten
icherung der
einsatz iger Produkte
v
Bauunterhalt Erhalt des Gebaudes artung
riffintervalle festlegen) Jkv
st eine Medaition notwendig h
Leitung des Verfahrens Wer aberwacht die Spielregeln im Verfahren interne Regelung méglich? h

Bestandsaufnahme: B
Anal
Konzept/Varianten: KV
Fazit: F
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